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PLIEGO DE CONDICIONES JURIDICO-ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE
REGIR EN EL PROCEDIMIENTO NEGOCIADO SIN PUBLICIDAD, PARA LA
ADJUDICACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
PATRIMONIAL DE QUIOSCO-BAR SITO EN PLAZA LA FUENTE DE ESTA LOCALIDAD.

PRIMERA.- Objeto del Contrato. Constituye el objeto del Contrato el
arrendamiento del bien inmueble de naturaleza patrimonial de ftitularidad
municipal consistente en el quiosco-bar sito en plaza La Fuente de esta
Localidad.

En este sentido el articulo 77.1 del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Enfidades Locales de Andalucia,
determina que el arrendamiento o cualquier otra forma de uso de bienes
patrimoniales de las Enfidades Locales, a excepcidon de aquellos usos de
caracter gratuito articulo 41 de la Ley 7/1999, se regirdn, en cuanto su
preparacion y adjudicacion, por la normativa reguladora de contratacion de las
Administraciones PUblicas.

SEGUNDA.- Forma de seleccion.

La cesion del uso del bien patrimonial referenciado se efectuard mediante
procedimiento negociado sin publicidad de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 37.3 de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia, cuyo tenor literal de su apartado a) dice como sigue,

“a) Cuando la duracién del arrendamiento o de la cesién fuera inferior a cinco anos o el precio de
la licitacioén sea inferior a dos millones de pesetas (12.000€)”

En este procedimiento de licitacion se deberdn cursar, al menos, tres invitaciones
de participacion a personas fisicas o juridicas que rednan los requisitos exigidos
enla Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector PUblico, por el que
se fransponen al ordenamiento juridico las Directivas del Parlamento Europeo vy
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, vy
particularmente todas aquellas personas que cumplan con los requisitos
establecidos en el pliego de condiciones econdmicas-administrativas, que ha de
regir el presente procedimiento de adjudicacion, y que se hallen en plena
posesion de su capacidad juridica y de obrar y no estén comprendidos en
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Excmo. Ayuntamiento de Fuente Téjar (Cordoba)

algunos de los casos de excepcion senalados en la vigente Ley de Contratos del
Sector Publico.

De acuerdo con lo estipulado en el apartado 3° del arficulo 77 del Decreto
18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Enfidades Locales de Andalucia, se desprende que el procedimiento negociado
sin publicidad permite valorar criterios de adjudicacion, ademds del precio a
satisfacer, otros como culturales, social, deportivo, de promocion, fomento o
andlogos.

TERCERA.- Duracion del Contrato. El contrato de arrendamiento tendrd una
duraciéon de dos anos a contar desde la fecha de formalizacion del contrato de
arrendamiento en documento administrativo preceptivo.

Este plazo de duracion podrd ser prorrogado por periodos anuales hasta un
maximo de ofras dos anualidades.

Duracion mdxima del contrato: 4 anos.

Estas prorrogas anuales deberdn ser acordadas expresamente por las partes
contratantes, sin que pueda tener lugar en ningun caso una proérroga tacita o
aufomatica.

CUARTA.- Tipo de Llicitacion. El precio de arrendamiento se fija inicialmente en
516,76 euros/ano (quinientos dieciséis con setenta y seis euros por ano) (IVA
EXCLUIDO: 21 % 108,51 euros) mejorable al alza, de conformidad con los criterios
de adjudicacion establecidos en el presente pliego.

La cantidad a abonar por el adjudicatario en los sucesivos anos serd el resultado
de aplicar el indice de Precios al Consumo en vigor en cada momento a la
anualidad anterior.

El pago del precio del arrendamiento resultante de la licitacion deberd de
realizarse para el presente ano a la firma del contrato de adjudicacion y en los
sucesivos en la primera quincena del primer mes de la nueva anualidad.

QUINTA.- Garantia provisional. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 16
del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el reglamento de
bienes de las entidades locales de Andalucia, cuyo tenor literal dice como sigue
“La constitucion, régimen, extension y cancelacion de las garantias serd el
establecido en la legislacion de contratos de las administraciones publicas”, por
ende, la normativa autondmica realiza una remision al articulo 106 de la Ley
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9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por el que se
transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, para
tomar parte en este procedimiento negociado sin publicidad no se exige la
constitucion de garantia provisional.

SEXTA.- Garantia definitiva. De conformidad con lo dispuesto en el articulo16 del
Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el reglamento de
bienes de las enfidades locales de Andalucia, cuyo tenor literal dice como sigue
“La constitucion, régimen, extension y cancelacion de las garantias serd el
establecido en la legislacion de contratos de las administraciones publicas”, por
ende, la normativa autondmica realiza una remisidén al articulo 107 de la Ley de
Contratos del Sector Publico, por el que se fransponen al ordenamiento juridico
espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, del cual se desprende que la garantia
definitiva podrd ser de hasta un 5% del precio final ofertado por el licitador que
presentd la mejor oferta, excluido el L.V .A. .

Esta garanfia responderd de los eventuales incumplimientos confractuales asi
como aquellos otros supuestos que deban hacerse efectivos sobre el importe de
la garantfia de conformidad con lo dispuesto en  la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contfratos del Sector Publico, por el que se transponen al
ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

SEPTIMA.- Gastos. El adjudicatario queda obligado al pago de todos aquellos
gastos, tasas e impuestos que como consecuencia del expediente
administrativo y formalizacion del contrato se originen.

Asimismo, el adjudicatario estard obligado al pago del precio, los dias 1 a 5 del
mes correspondiente, sin necesidad de requerimiento por parte de esta
Administracion.

OCTAVA.- Obligaciones del adjudicatario. El que resulte adjudicatario asumird
las siguientes obligaciones:

1. El pago del precio correspondiente, segun la cldausula cuarta anterior.
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2. Serdn de exclusiva cuenta del adjudicatario la adquisicion de todo
equipamiento industrial, mobiliario, instalaciones, maquinaria, menaje,
efc... necesarios y adecuados a las funciones a desarrollar para el
normal funcionamiento del quiosco-bar, asi como los gastos de
reparacion, mejora, sustitucion, modificacion y reposicion de los mismos.
Todo el mobiliario que se instale deberd ser homogéneo.

3. Al ser un establecimiento en un lugar publico y abierto al publico,
deberd mantener el bien inmueble objeto de arrendamiento y la zona
adyacente en perfecto estado de conservacion y limpieza, no
ufilizando de ninguna manera las zonas periféricas  para
almacenamiento de material propio del servicio de bar, cumpliendo
escrupulosamente la normativa sanitaria en vigor.

4. Podrd instalar mesas, sillas y sombirillas procediendo a la recogida de
éstas a la hora de cierre del bar, ocupando el minimo espacio posible
una vez recogidas y ubicdndolas lo mdas cerca posible al quiosco-bar.

Previa solicitud y autorizacion por parte del 6rgano competente
municipal, y el pago, en su caso, de la respectiva tasa, cabe la
posibilidad de instalar una carpa cerrada de cerramientos traslUcidos
durante la temporada invernal siempre y cuando se presente junto a la
solicitud de instalacion imagen de dicha carpa con el fin de no romper
la estética de la Plaza. Dicha carpa serd instalada en la zona indicada
por el Equipo de Gobierno Local y deberd ser de estructura
desmontable ya que deberd ser retirada a la finalizacion del invierno.
Dicha estructura no podrd ser atornillada ni fijada al pavimento de la
Plaza.

Si por causa justificada no fuera posible la autorizacidon de ocupacion
de dominio publico, el arrendatario procederd a la recogida inmediata
de mesas v sillas de la terraza, asi como a desmontar la eventual carpa
que pudiera estar instalada.

5. Exponer en lugares visibles la lista de precios de venta al publico.

6. Abonar los gastos de luz y agua originados por razén del servicio
contfratado. Cualquier servicio adicional que considere necesario el
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arrendatario, correrd a su cargo y requerird la previa y expresa
autorizacidn municipal.

7. No realizar ningun tipo de obra sin la previa y expresa autorizacion del
Excmo. Ayuntamiento de Fuente-Tojar.

8. A explotar por si mismo el servicio, sin que pueda cederse, arrendarse o
subarrendarse ni utilizar figura similar, siendo esta causa suficiente para
rescindir el contrato por parte del Ayuntamiento sin derecho a
indemnizacion.

9. Estar dado de alta en el epigrafe correspondiente en el ILA.E. y cumplir
con exactitud la normativa vigente en materia laboral y de Seguridad
Social con respecto al personal al servicio del mismo.

10.Estar al corriente en el momento de la adjudicacion definitiva en sus
obligaciones fiscales, de Seguridad Social y ofros deberes fributarios
para con esta Administracidon Municipal.

11.El adjudicatario serd responsable de los danos causados en el desarrollo
de la actividad, tanto por él como por el personal a su cargo, debiendo
indemnizar todos los danos y perjuicios que se causen a terceros como
consecuencia del normal funcionamiento del quiosco-bar. A tal fin,
deberd suscribir la correspondiente pdliza de seguro de responsabilidad
civil, entregando copia de la misma en el Ayuntamiento.

12. Serd obligatoria la apertura del quiosco-bar desde el 1 de marzo hasta
el 31 de octubre, asi como a requerimiento de este Ayuntamiento, cuyo
incumplimiento de esta obligacion serd causa de resolucion
contractual.

En caso de que el adjudicatario decida fijar algiun dia de cierre por
descanso del personal, deberd comunicarlo a este Ayuntamiento,
siendo preceptiva la autorizacién por parte de la Entidad.

El quiosco-bar no podrd abrirse durante la celebracion de la Feria Real
en honor al Patron de la localidad San Isidro Labrador, la celebracion
de la festividad en honor a la Patrona de la localidad la Virgen del
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Rosario y los dias de celebracion de la Fiesta de la Alcaparra, debiendo
dejar completamente desalojado el recinto de la Plaza de la Fuente
durante las fechas indicadas.

13.Con cardcter general, el horario de apertura al publico del quiosco-bar,
el cual deberd estar expuesto al publico de manera visible, serd el que
legal y reglamentariamente se establezca para este tipo de
establecimientos por la administracion competente en la materia
[ORDEN de 25 de marzo de 2002, por la que se regulan los horarios de
apertura y cierre de los establecimientos publicos en la Comunidad
Autdbnoma de Andalucia publicada en BOJA n° 43 de fecha
13/04/2002].

Si por causas extraordinarias se fijase cualquier ofro horario, estard
obligado a cumplirlo.

El incumplimiento de los horarios de apertura y cierre, la grave
perturbacion del servicio o el no atender a las instrucciones del Equipo de
Gobierno Municipal serdn causa de resolucidon del contrato.

14.El adjudicatario deberd respetar el objeto de la contrato y los limites
establecidos en la misma, no pudiendo dedicar la instalacion objeto de
concesidon a ofras actividades distintas de la de quiosco-bar, ni ain en
el supuesto de que sean compatibles con aquélla, sin la previa
autorizacidn municipal expresa.

15.El adjudicatario tendrd la obligacion de comunicar al Ayuntamiento
cualqguier incidencia que afecte al normal funcionamiento del quiosco-
bar.

16.En caso de renuncia, ésta deberd ser anunciada al Ayuntamiento con
una antelacion minima de tres meses a la fecha prevista de cierre o de
finalizacion del contrato.

17.Finalizado el plazo de arrendatario y, en su caso, las prorrogas, el
adjudicatario deberd poner a disposicion del Ayuntamiento el quiosco-
bar, en perfecto estado.

NOVENA.- .- Subrogacioén
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De acuerdo con lo previsto en el articulo 107 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, Patrimonio de las Administraciones PuUblicas, donde se
reconoce de manera escueta la posibilidad e que se lleve a término siendo
preceptiva la autorizacion por el érgano competente para autorizar el
contrato.

NOVENA.- .- Formalizacion

De conformidad con el articulo 80.1 del Decreto 18/2006, de 24 de Enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales
de Andalucia, dispone que las cesiones de uso de bienes patrimoniales de
las Entidades Locales, excepto las otorgadas en precario, se formalizardn
en documento administrativo en el que se describird el bien que se cede,
su situacion fisica y estado de conservacion. Deberd suscribirse por la
Presidencia de la Entidad Local y la persona cesionaria ante la persona
titular de la Secretaria de la Entidad. El referido documento administrativo
constituye titulo suficiente para poder ser elevado a escritura puUblica a
costa de la persona interesada cuando éste lo solicite. La reversion del bien
a la Entidad Local cedente se formalizard de igual forma.

ANEXO I.- Modelo de proposicion. Las propuestas se ajustardn al siguiente

modelo:

“D/Dna. , €en nombre propio, o

en representacion de , con domicilio en
, Calle

n° , Teléfono y D.N.L. , en plena

posesion de su capacidad juridica y de obrar, tomo parte en el procedimiento
convocado por el Ayuntamiento de Fuente-Téjar para contfratar el
arrendamiento del bien inmueble patrimonial de quiosco-bar sito en plaza La
Fuente de esta localidad, a cuyo efecto hace constar que:

a. Declara reunir todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar
con esta Entidad Local, no halldndose incurso en ninguna de las
prohibiciones para contratar con la Administracion, senaladas en la Ley de
Confratos del Sector Publico.
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b. Acepta, incondicionalmente, las cldusulas del  Pliego de Condiciones
Juridico-Econémico-Administrativas que rigen la contratacion.

c. Criterios objefo de valoracion:
1. Ofertala cantidad de €uros, mas 21 % de IVA.

Fuente-Tojar, a de de 2025 .-

(Fechay firma)”

DECIMA-.- No se admitirdn solicitudes por parte de aquellas personas que hayan
renunciado a este mismo objeto de licitacion o a su prérroga con este
Ayuntamiento, debiendo dejar franscurrir un periodo minimo de un ano, salvo
qgue no hubieren otros licitadores en este procedimiento. Tampoco podrdn
participar quienes hayan incumplido el contrato en licitaciones anteriores y asi se

hubiera declarado mediante Resolucidon de Alcaldia.

UNDECIMA.- Plazo y presentaciéon de la documentacién. Al efecto de garantizar el
cardcter secreto de las proposiciones hasta el momento de la licitacién publica,
las proposiciones se presentardn en sobre cerrado durante el plazo de diez dias
hdbiles, contados a partir del siguiente a la fecha de recepcion de la invitacion
cursada para participar en la presente licitacion o desde la insercion de anuncio
en el Tablén de Edictos Municipal de la Sede Electronica [www.fuente-tojar.es.
/sede].

A los efectos de permitir la participacion en el procedimiento de seleccion se

podrdn presentar las ofertas a fravés de los siguientes medios:

» De forma presencial en el propio Ayuntamiento con domicilio en calle Castil
de Campos, niUmero 4, C.P. 14815, Fuente Tojar (Cérdoba), en horario de
09:00h. a 14:00n. ante la Oficina de Registro de esta Corporacion Local.

> A través del Servicio de Correos. La documentacién enviada en sobre
cerrado a través del Servicio de Correos habrd de llegar dentro del plazo

para la presentacion de solicitudes, en caso contrario, quedard excluida.
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No se admitird documentacion remitida a través de cualquier via o forma que
no sea la indicada en esta misma CLAUSULA UNDECIMA.

Los interesados se responsabilizardn de la veracidad de los documentos que
presenten, de conformidad con lo establecido en el art. 28.7 de la Ley 39/2015, de

1 de octubre.

En el anverso del sobre deberd figurar: “PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN EL
PROCEDIMIENTO NEGOCIADO SIN PUBLICIDAD PARA LA ADJUDICACION DE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE QUIOSCO-BAR SITO EN PLAZA LA FUENTE".

Dentro de este sobre se incluirdn los siguientes documentos:

a. Documento de declaracion responsable (Anexo |l).

b. Modelo de Proposicion conforme al modelo fijado en la Cldusula

Novena del presente pliego (Anexo ).

c. Declaracion acreditativa de la situacion de desempleo y antigiedad de

desempleo, en su caso. (Actualizada a la fecha de la solicitud).

Cada licitador no podrd presentar mds de una proposicion.

DUODECIMA.- Apertura de plicas. El acto de apertura de plicas tendrd lugar en
el Salén de Plenos del Ayuntamiento, en acto publico.

En dicho acto se procederd a la calificacion de la documentacion, realizando
requerimiento de subsanacion de los defectos observados que sean subsanables
en la documentacidn aportada por los licitadores, a cuyo efecto se les
concederd un plazo maximo de 3 dias hdbiles.

A continuacion, se procederd a la lectura de la proposicion presentada por los
licitadores y su consiguiente valoracion conforme a lo establecido en el presente

pliego.

DECIMOTERCERA.- Adjudicacién definitiva. Efectuada la valoracion de las ofertas
presentadas el érgano de contratacion (Alcaldia-Presidencia) requerird a la
persona candidata que hubiera presentado mejor oferta para que en el plazo
de diez dias presente la siguiente documentacion:
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v' Declaracién responsable de no estar incurso en causa de prohibicion de
confratacion con las Administraciones Publica conforme a lo establecido
en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector PUblico.

v' Resguardo acreditativo del ingreso del importe de la garantia definitiva (5
% del precio final ofertado, IVA excluido).

v Acreditacion de estar al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
con la Seguridad Social y Hacienda Publica Estatal, Autondmica y Local.

v’ Resguardo acreditativo del ingreso del importe correspondiente a la
primera anualidad de conformidad con el canon resultante de la
licitacion.

Recibida la documentacién indicada, el érgano de contratacion dictard
resolucion de adjudicacion del contrato de arrendamiento, lo que serd notificado
al adjudicatario, emplazdndolo para la firma del contrato formalizado en
documento administrativo.

DECIMOCUARTA.- Criterios de valoracién. La adjudicacién del contrato de
arrendamiento se realizard a favor del licitador que presente Ia mejor oferta
econdmica, es decir, mejora al alza del tipo de licitaciéon (516,76 euros/ano mds
IVA-21%-).

DECIMOQUINTA.- Régimen Juridico. El contrato que regula las presentes
cldusulas tiene naturaleza privada y se regird:

a. En cuanto a su preparacién y adjudicacion:
- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local

- Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, Texto Refundido de
las disposiciones vigentes en materia de Régimen Local

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre de Patrimonio de las Administraciones
PUblicas.

- Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

- Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales
de Andalucia.

- Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Enfidades Locales de Andalucia.

- Ley y la Ley de Contratos del Sector PUblico.
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b. En cuanto a sus efectos y extincion por la Ley de Arrendamiento Urbanos y
restantes normas de derecho administrativo y privado que sean de
aplicacion.

Lo firma la Alcaldesa-Presidenta Dona Maria F. Munoz Bermudez, en

Fuente-Tojar, a la fecha de la firma electrénica.-

ANEXO |

MODELO DE PROPOSICION

D/Dna. , €n nombre propio, o en
representacion  de , con domicilio en
, Calle n° ., Teléfono

y D.NLI. , en plena posesion

de su capacidad juridica y de obrar, tomo parte en el procedimiento convocado
por el Ayuntamiento de Fuente-Tojar para contratar el arrendamiento del bien
inmueble patrimonial de quiosco-bar sito en plaza La Fuente de esta localidad, a
cuyo efecto hace constar que:

a. Declara reunir todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar
con esta Enfidad Local, no halldndose incurso en ninguna de las prohibiciones
para confratar con la Administracion, senaladas en la Ley de Contratos del
Sector Publico.

b. Acepta, incondicionalmente, las clausulas del Pliego de Condiciones
Juridico-Econdmico-Administrativas que rigen la confratacion.

c. Criterios objeto de valoracion:
1. Oferta la cantidad de €uros, mas 21 % de IVA.

Fuente-Tojar, a de de 2025.-
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Fdo.: D/Dna.

ANEXO Il

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

Don , con Documento
Nacional de Identidad NuUmero , con domiciio en
C/

, en nombre propio (0 en

representacion de ), con
D.N.I/C.ILF. nUmero , enterado de las condiciones y requisitos

que se exigen para adjudicar, mediante procedimiento negociado sin
publicidad, el arrendamiento del bien inmueble municipal de quiosco-bar sito en
plaza La Fuente de esta localidad, y al objeto de participar en la licitacion,
declara ante la autoridad administrativa competente y bajo su personal
responsabilidad:

v Que reune los requisitos y condiciones establecidas en el Pliego de
Condiciones Juridico-Econdmico-Administrativas.

v Que posee plena capacidad juridica y de obrar.

v Que no estd comprendido en ninguno de los casos de prohibicion de
contratar de la vigente Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector PUblico, por el que se fransponen al ordenamiento juridico espanol
las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

v Que se haya al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias
con las diferentes Haciendas PUblicas.

v Que estd corriente del cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad
Social.
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v Que en el supuesto de resultar adjudicatario, se compromete a adelantar el
importe correspondiente a dos mensualidades del precio de arrendamiento
resultante de la licitacion.

Fuente-Tojar, a de de 2025.-
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